PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie pn. ,,Terminal 117

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1, art. 27
i art. 29 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3
pkt 1, 3 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z Uchwatg
Nr XLVIII/270/23 Rady Gminy Zalesie z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie
na terenie obrebu ewidencyjnego Wolka Dobrynska pn., Terminal II”, po stwierdzeniu,
ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie, przyjetego Uchwata Rady Gminy Zalesie Nr XXIX/132/05
z dnia 11 pazdziernika 2005 r. oraz zmienionego kolejno uchwatami Rady Gminy Zalesie:
Nr XIX/122/08 z dnia 29 grudnia 2008 r.;
Nr XIX/126/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r.;
— Nr XLVI/253/23 z dnia 28 marca 2023 r.;
Nr XLIX/271/23 z dnia 10 pazdziernika 2023 .

Rada Gminy Zalesie uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie
pn. ,,Terminal 11", zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar w potudniowo-wschodniej czgsci obrgbu Wolka Dobrynska. Zasieg
obszaru objetego planem okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 2.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie wiodacego i dopuszczonego przeznaczenia okreslajacego
funkcje terendow objetych planem oraz zasady ich zagospodarowania.

2. Tres¢ planu obejmuje wybrane zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowane do zakresu planu a mianowicie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg planistyczna.
3. Tre$¢ planu nie obejmuje zagadnien, ktdre nie wystgpuja w obszarze objetym planem
dotyczacych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarO0w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

terenéw pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

granic pomnikow zaglady;

granic terendw zamknigtych;

granic obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

granic obszard6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy.

§ 3.

1. Ustalenia zawarte w czesci tekstowej planu odnosza si¢ do obszaru objetego granicami planu
0znaczonymi i opisanymi na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:

1)

granice obszaru objetego planem;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy, wyznaczone jako nieprzekraczalne;

oznaczenia literowo-liczbowe terenéw o réznym sposobie uzytkowania;

strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania od terenéw kolejowych;

strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza;

strefa ograniczonego uzytkowania (pas technologiczny) od napowietrznych linii
energetycznych $redniego napigcia.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 2
majg charakter informacyjny.

§ 4.

1. Ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terendéw, wyodrebnionych liniami

rozgraniczajagcymi (Dzial II uchwaly) wraz z ustaleniami og6élnymi (Dzial I uchwaty)
dla catego obszaru objetego planem, sg uwzgledniane catosciowo w procesie realizacji
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami wyrdzniajacymi
go sposrod innych terenow;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre go uzupelnia w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie
powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego
na dziatkach sasiednich;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
dzielaca tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektow budowlanych do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢
z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) okapu, daszkéw, nadwieszenia dachu, pochylni, schodéw zewnetrznych, przy czym
elementy te nie moga wykracza¢ poza ta lini¢ o wigcej niz 2 m;
b) obiektow podziemnych, obiektéw matej architektury, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych i reklamowych;
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€) budynkéw 1 budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
I utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0sob i rzeczy;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami budowlanymi
oraz zagospodarowaniem terenu, ktore umozliwia prowadzenie wszechstronnej
dziatalnos$ci gospodarczej stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzanej
Z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ obiektami
budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu, ktére umozliwia prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem
towarow, surowcOw 1 materialdéw, ich przerobem lub konfekcjonowaniem oraz
ustugami zwigzanymi z ich sprzedaza, naprawg lub przechowywaniem;

12) zabudowie magazynowo-skladowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami
budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu, ktére umozliwia prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towardw,
surowcOw 1 materialdw, ich konfekcjonowaniem oraz ustugami zwigzanymi z ich
sprzedaza, naprawg lub przechowywaniem;

13) przedsiewzieciach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia
zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza, ktére nie powoduja ucigzliwo$ci w emisji
substancji i energii, a przede wszystkim nie sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, ktore nie
powoduja przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska — okreslonych
przez przepisy odrgbne — poza teren dziatki objetej inwestycja;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

15) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Zalesie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) specustawie drogowej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 .
0 szczegblnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem literowym: P;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym: KDZ;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym: KDD.
. Cyfra arabska przed symbolem literowym oznacza lokalizacj¢ wyznaczonego terenu.

§7.

. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzuje inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszym planie przeznaczeniem
funkcjonalnym terenow;



2)
3)

4)

5)

6)
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dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w wyznaczonych obszarach okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

architektura obiektow o charakterze industrialnym z zastosowaniem trwatych
I nowoczesnych rozwigzan materialowych;

W celu racjonalnego gospodarowania przestrzenia dopuszcza si¢ przebudowe
(w tym skablowanie) istniejagcych napowietrznych sieci linii elektroenergetycznych
za zgoda zarzadcy sieci;

w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych napowietrznych sieci linii
elektroenergetycznych przyjete w planie ustalenia dotyczace stref ochronnych od tych
linii nie majg zastosowania;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ paneli fotowoltaicznych wraz z ich konstrukcjami wsporczymi
w lokalizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong od strony terenow
kolejowych.

§8.

1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych wptywajacych niekorzystnie na sgsiednie
nieruchomosci;

zakazuje si¢ wprowadzania do wod lub ziemi, $ciekéw niespetniajacych warunkéw
okreslonych w przepisach dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz wprowadzania substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $srodowiska;

zakazuje si¢ skladowania odpadow statych na terenach nie przeznaczonych na ten cel,
sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami;

zaleca si¢ stosowanie zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0 zrodta indywidualne
niskoemisyjne. Preferowane w uzupelnieniu pozyskiwanie energii ze zrodet energii
odnawialnej;

zaleca si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej drég poprzez wprowadzenie
zywoptotdow z krzewow i1 drzew — zwlaszcza lisciastych (uzywaé bezwzglednie
gatunkow rodzimych);

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuje
utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $§rodowisku,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala si¢ utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy realizacji parkingdw, terendw skladowych 1 innych terenéw utwardzonych,
Z ktorych nastgpuje sptukiwanie substancji szkodliwych dla srodowiska, ustala si¢
obowigzek podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika tych wad.

10) ucigzliwo$¢ dla $rodowiska zwigzana z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza

nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci dzialki, na ktorej prowadzona jest
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ta dziatalnos¢, w tym takze przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach
norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

§9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong prawna
tj. objete gminng ewidencjg zabytkow, w tym takze wpisane do rejestru zabytkows;

2) w przypadku stwierdzenia wystepowania zabytkéw archeologicznych takich jak:
fragmenty ceramiki wystepujacej pojedynczo lub w skupiskach, cale przedmioty
ceramiczne, zatozenia fundamentéw kamiennych lub ceglanych, przedmioty kamienne
lub krzemienne, przedmioty metalowe nieznanego przeznaczenia lub stanowigce
elementy dawnej broni, 0zdob lub narzedzi, monety, przedmioty drewniane i kostne
szczatki ludzkie — roboty budowlane powinny by¢ przerwane, a teren udostgpniony
do badan archeologicznych;

3) W przypadku odkry¢ archeologicznych przypadkowych, przedmioty wymienione
w pkt. 2 powinny zosta¢ zabezpieczone a o odkryciu nalezy powiadomi¢ stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig¢:
1) ksztaltowanie zabudowy 1 zagospodarowania terend6w wymaga spelnienia
szczegdtowych ustalen w zakresie dotyczacym:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;
b) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;
¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
d) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
e) maksymalnej wysokosci zabudowy;
f) okreslenia kolorystyki obiektow budowalnych oraz geometrii dachu;
g) ksztattowania linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
h) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
2) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§11.
1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:
1) w rozumieniu przepisOw odrgbnych w obszarze objetym planem nie wystgpu;ja:
a) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym,;
b) krajobrazy priorytetowe okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

d) tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego;

e) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody;

f) obszary zdegradowane i wymagajace rehabilitacji.
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§ 12.

1. W zakresie szczegotowych zasad warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdbw w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

warunki indywidualnego scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 13.

1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkaniowe;;

w pasach technologicznych (strefach ochronnych) napowietrznych linii

elektroenergetycznych okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 7 lit. h zakazuje si¢ sytuowania

drzew, wznoszenia obiektow budowlanych oraz lokalizacji sktadowisk;
zagospodarowanie w pasach technologicznych (strefach ochronnych) napowietrznych
linii elektroenergetycznych jest mozliwe pod warunkiem spelnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z wlascicielem sieci;

zakazuje si¢ realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12 m od $ciany lasu,

zlokalizowanego zgodnie z tre$cig aktualnej mapy ewidencyjnej;

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 10 m

od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze

by¢ mniejsza niz 20 m;

zakazu wymienionego w pkt 5 nie stosuje si¢ do budynkow i budowli przeznaczonych

do prowadzenia ruchu kolejowego 1 utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi

przewozu 0sob 1 rzeczy;

na terenach objetych planem przylegtych do terendw kolejowych, okresla si¢ strefy

szczegblnych warunkoéw zagospodarowania wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

dla ktorych obowigzuje:

a) zakaz wykonywania rob6t ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego, z wylaczeniem robot ziemnych zwiazanych z budowa,
utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej;

b) wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury;

C) zakaz sytuowania drzew i krzewoéw w odlegtosci mniejszej niz 6 m od granicy
obszaru kolejowego;

w przypadkach szczegoélnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstepstwo od zakazow

wymienionych w pkt 5 1 7 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznic kolejowych w powiazaniu z istniejgcymi liniami

kolejowymi na warunkach odpowiedniego zarzadcy linii kolejowej. W przypadkach

wystapienia kolizji planowanych bocznic kolejowych z istniejaca infrastruktura
techniczng lub terenami komunikacji drogowej — przebudowa sieci infrastruktury
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technicznej lub infrastruktury drogowej (w tym budowa przejazddéw) realizowane
na koszt inwestora oraz w uzgodnieniu z odpowiednimi wtascicielami sieci lub drog;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej

awarii przemystowej pod warunkiem zachowania bezpiecznych odleglosci
od zabudowy mieszkaniowej, obiektow uzyteczno$ci publicznej, istniejagcych zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, drog krajowych
oraz linii kolejowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

11) na terenach objetych planem przylegtych do terenow czynnego cmentarza, okresla sie

strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza wyznaczone zgodnie z rysunkiem

planu, dla ktérych obowiazuje:

a) odlegtos¢ zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzagcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, wynoszaca co najmniej 150 m od cmentarza;

b) odlegtos¢, o ktorej mowa w pkt 11 lit. a moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociagow3a i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej
ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

podstawowy uktad drogowy obszaru obje¢tego planem stanowig drogi publiczne:

a) droga gminna nr 100756L oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
powiazana z droga krajowa nr 2 na zasadzie skrzyzowania zlokalizowanego poza
granicami opracowania planu miejscowego;

b) droga powiatowa zbiorcza (planowana do realizacji na podstawie specustawy
drogowej) oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ z wiaczeniem do drogi
krajowej nr 2 na zasadzie skrzyzowania zlokalizowanego poza granicami
opracowania planu miejscowego;

budowa drég publicznych wymaga realizacji kanaléw technologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
parametry techniczne drog okreslono w ustaleniach szczegétowych w § 181 § 19;
dopuszcza si¢ realizacje drog wewngetrznych obstugujacych tereny produkcyjne
oraz tereny sktadow i magazynow ze szczeg6lnym uwzglednieniem drég pozarowych;
zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach zagospodarowania wlasnych
nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; plan nie przewiduje realizacji
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§ 15.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.



2)

3)

4)

5)

6)

7)
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w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych, produkcyjno-ustugowych oraz ochrony
przeciwpozarowej poprzez rozbudowg istniejacych  sieci  rozdzielczych
zlokalizowanych w obszarze miejscowosci Wolka Dobrynska ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do hydrantdéw przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody do celow produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego;

w zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwianie $ciekOw sanitarnych:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i urzadzen
infrastruktury technicznej z nig zwigzanych;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow
lub zbiornikow na nieczystosci ciekle (bytowe) dla potrzeb zaktadow
produkcyjnych lub ustugowych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych powierzchniowo do gruntu
W obrgbie wiasnej nieruchomosci;

b) dla przedsigwzieg¢ wymagajacych oczyszczania wod opadowych obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, a nastepnie
po uprzednim podczyszczeniu do powierzchniowych ciekéw lub bezposrednio
do gruntu;

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach i wykorzystanie ich
do celéw gospodarczych;

d) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na obszary kolejowe
(poza granicami planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) preferowanie rozwoju indywidualnych systemow grzewczych, ze zrodet energii
odnawialnej badz niskoemisyjnej (urzadzenia solarne, pompy cieplne, urzadzenia
fotowoltaiczne, lub gaz ptynny propan-butan, w perspektywie — gaz ziemny);

b) dopuszcza si¢ paliwa konwencjonalne;

c) dopuszcza si¢ zorganizowany system lokalnej infrastruktury cieptownicze;j;

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na warunkach
zarzadcy sieci,

b) realizacja sieci magistrali szerokopasmowych w oparciu o przepisy odrebne,
preferowana lokalizacja w kanatach technologicznych, wzdtuz ulic 1 drog
komunikacyjnych;

c) lokalizacja obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze powodowaé
zaktocen badz negatywnego oddziatywania na urzadzenia radiowe tacznos$ci
kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym,;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) adaptuje si¢ istniejaca przesylowa sie¢ energetyczna SN wraz z urzadzeniami
technicznymi, ze wskazaniem jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy;



1.

1.
2.
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b) budowa sieci elektroenergetycznych i przytaczy na warunkach uzgodnionych
z wlascicielem sieci;

c) realizacja urzadzen elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen wytworczych
Z siecig przedsicbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych urzadzen;

d) lokalizacja wnetrzowych stacji transformatorowych winna by¢é na gruntach
0 uregulowanym stosunku prawnym, w miejscu okreslonym wymogami
technicznymi z dostepem do drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu ciezkiego;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki z zachowaniem odrebnych
przepisow technicznych i sSrodowiskowych;

f) w przypadkach wystapienia kolizji planowanych przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych
Z istniejacg siecig elektroenergetyczng, przebudowa tej sieci bedzie realizowana
na koszt inwestora oraz w uzgodnieniu z wiascicielem sieci elektroenergetyczne;j;

g) oswietlenie uliczne z sieci elektroenergetycznej zasilanej z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach uzgodnionych
Z wlascicielem sieci; dopuszcza si¢ zasilanie ze zrodet alternatywnych (np. panele
fotowoltaiczne, mikroinstalacje wiatrowe);

h) ustala si¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) od istniejacych i przewidywanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— $redniego napigcia SN wynoszace 15 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach);

— wysokiego napigcia WN wynoszace 40 m (po 20 m od osi linii, po obu jej stronach);

i) w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego
(poza granicami planu) powinny by¢ one tak ustawione, aby stonce padajace na nie,
nie odbijato si¢ w strong torow. Nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych
oraz innych rozwigzanh 1 materiatbw niepowodujacych negatywnego wpltywu
na ruch kolejowy.

§ 16.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow zgodnie z okreslonym
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy — jednak bez prawa utrwalania zasad zagospodarowania i zabudowy
niezgodnych z planem.

2) nie ustala si¢ dodatkowych sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

Dzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17.
Wyznacza si¢ teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolami 1P.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa ustugowa,
urzadzenia do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW,
parkingi, drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub pieszo-jezdne, lokalizacja urzadzen
I obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla nowej zabudowy okreslonej w pkt. 1 1 2 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

c) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

— minimalny - 0,03;
— maksymalny - 1,5;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m dla budynkow oraz do 25,0 m
dla pozostatych obiektow budowlanych;

e) geometria dachow: dachy ptaskie i/lub dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do maksymalnie 35°;

f) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

— w materialach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania stonowanych odcieni
bieli, bezu, brazu, grafitu i szaro$ci;

— zakazuje si¢ stosowania w elewacjach barw jaskrawych z jednoczesnym
dopuszczeniem pomniejszych elementow kontrastujagcych, podkreslajacych
indywidualny charakter obiektu lub identyfikujacych wizerunek dziatalnosci
gospodarczej;

— ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory w odcieniach brazu
grafitu lub szarosci;

2) w zakresie zabudowy wymienionej w pkt. 1 i 2 dopuszcza si¢ do realizacji wytacznie
przedsigwzigcia nieucigzliwe w rozumieniu definicji zawartej w § 5 ust. 1 pkt 13;

4) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne wymienione w § 181 § 19;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez indywidualne drogi wewnetrzne lub ciagi
pieszo-jezdne powigzane funkcjonalnie z drogami publicznym;

6) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 5 m;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dla zabudowy produkcyjnej — na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkow
min. 1 miejsce postojowe oraz dodatkowo min. 1 miejsce postojowe wyposazone
w karte parkingowa;

b) dla zabudowy ushugowej — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw min. 1
miejsce postojowe oraz dodatkowo min. 1 miejsce postojowe wyposazone w karte
parkingowa;

c) ilos¢ miejsc postojowych nalezy dostosowaé do specyfiki prowadzonej dziatalnosci;

d) w przypadku taczenia funkcji produkcyjnej z funkcjg ustugows wskazniki dotyczace
zapewnienia miejsc postojowych nalezy zsumowac.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — planowana droga powiatowa, klasy
technicznej zbiorczej;

2) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 22 m;

3) jezdnia z dwoma pasami ruchu o szeroko$ci min. 6 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok postojowych, chodnikéw, o$wietlenia drogowego
I oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) realizacja zjazdow na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie,
na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 19.
. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — droga gminna nr 100756L,
klasy technicznej dojazdowej;
2) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 13 m;
3) jezdnia z dwoma pasami ruchu o szeroko$ci min. 5 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok postojowych, chodnikéw, oswietlenia drogowego
I oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
5) realizacja zjazdow na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie,
na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze, za zgoda zarzadcy drogi.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu wysokos$ci oplaty na rzecz Gminy Zalesie
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu w wysokosci
wynoszacej 15%.

§21.
. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zalesie.

§22.
. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Zalesie.

§ 23.
. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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